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KILLWANGEN

SYMPATHISCHE GEMEINDE IM LIMMATTAL

Mit rund 2'050 Einwohnern ist Killwangen eine idyllische
Schweizer Gemeinde, die zwischen dem linken Ufer der
Limmat und dem bewaldeten Hang des Heitersbergs liegt.

Der alte Dorfkern befindet sich am Fusse des Heitersbergs, die
neuen Quartiere erstrecken sich in der Ebene zwischen
Dorfkern und Bahnhof bzw. Limmat.

Das Dorf verfugt Uber eine Schule mit Kindergarten und
Primarklassen. Die Oberstufe wir im benachbarten
Spreitenbach besucht. Die nachsten Kantonsschulen befinden
sich in Baden und Wettingen.

Killwangen besticht einerseits durch die verkehrsgunstige
Lage zwischen Baden und Zurich, hat aber auch noch einen
hohen Freizeitwert durch die schone Lage am Waldrand. Es
gibt einen Waldlehrpfad, der von der Ortsburgergemeinde ins
Leben gerufen wurde und der Bevolkerung mit einer Vielfalt an
Baumen, Hecken und Strauchern die Natur naherbringen soll.

Exklusiv fur die Einwohner des Dorfes, gibt es in Killwangen
sogar noch eine kleine Badi, das «Meierbadli». Die Gemeinde
hat ein aktives Vereinsleben fur Jung und Alt und verfugt tber
eine Bibliothek.

Der aktuelle Steuerfuss der Gemeinde betragt 105% (2021).

ANBINDUNG

Killwangen befindet sich zwischen Zurich und Baden, 3
Kilometer sudwestlich des Autobahnanschlusses Wettingen an
der A1.

Der Bahnhof Killwangen-Spreitenbach wird von 2 Linien der S-
Bahn Zurich bedient, die von Winterthur nach Brugg bzw.
Aarau fahren.

Mit dem Neubau der Limmattalbahn auf einer Strecke von 13.5
km wird ab 2022 die Verbindung von Killwangen nach ZH-
Altstetten geschaffen, was die Region Limmattal noch
attraktiver werden lasst und gerade im Pendelverkehr fur mehr
Flexibilitat und Bequemlichkeit sorgen wird.

ENTFERNUNGEN

Zurich 29 min 34 min
Zurich Flughafen 27 min 45 min
Baden 17 min 18 min
Aarau 32 min 34 min
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PROJEKT BRUHLSTRASS!

LEBENSQUALITAT AN ZENTRALER LAGE

An zentraler Lage und doch im Griinen entsteht eine schéne Uberbauung mit 8
Reiheneinfamilienhausern. Sie wohnen in einem eigenen Haus, mit sehr guter
Besonnung und Ausrichtung nach Suden ins Grune.

Die Bushaltestelle ist 200m entfernt. Von hier aus kénnen Sie nach Spreitenbach
oder nach Baden fahren. In Spreitenbach finden Sie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten. lhre Kinder besuchen den Kindergarten und die
Primarschule, die sich nur ein paar Strassen weiter befindet (ca. 400m).
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DIE HAUSER

Sie kdnnen lhren Wohntraum mit 4.5 oder 5.5 Zimmer realisieren.

Im Erdgeschoss befindet sich offen angeordnet der Wohn-
Essbereich, die Kiuche und ein Gaste-WC, sowie eine herrlich
nach Stden ausgerichtete Terrasse mit Pergola.

Das 1. Obergeschoss ist flexibel und kann mit 2 oder 3 Zimmern,
ganz nach Ihren Winschen, ausgebaut werden. Auf dieser Etage
befindet sich ausserdem ein Badezimmer mit Dusche.

Das Attika-Geschoss besticht mit dem Master-Bedroom mit
Ankleide und Badezimmer, mit Dusche und Wanne, sowie einer
grossen Dachterrasse.

Das Untergeschoss verfugt Uber ein grosszugiges Entree, einen
Kellerraum und eine Waschkuche, sowie den komfortable
Zugang in die gemeinschaftliche Tiefgarage von BRUHL 3 &
BRUHL 5, in der jede Einheit 2 Parkplatze erwirbt.

Die Hauser sind voraussichtlich ab Sommer 2023 bezugsbereit!

LEGENDE

Bushaltestelle
Bahnhof Killwangen
Schule
Kindergarten
Restaurant
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; Parz. Flache: 115.4m?

Parz. Flache: 154.8m?
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BAUBESCHREIBUNG

ROHBAU

Fundationen, Bodenplatte und Geschossdecken in armiertem
Beton. Erdberiihrte Aussenwande und Bodenplatte in Beton,
mit Perimeterddmmung. Abdichtung nach Vorschrift. Ubrige
Aussenwadnde in Beton oder Backstein mit Aussenddmmung.
Tragendes und nicht-tragendes Mauerwerk im EG und OG in
Backstein. Treppen in Beton. Innenstitzen in Stahl.
Kellerinnenwande in Kalksandstein; Oberflache Industriesicht.
Beheizte Raume mit schwimmenden Unterlagsbdden. Statik
und Schallschutz nach SIA-Anforderungen, Warmedammung,
Ausfiihrung schwellenlos in den Wohnbereichen.

FASSADE
Verputzte Aussenwarmedammung (WDVS). Fassadenverputz
gestrichen, gemass Farbkonzept Architekt.

DACH

Nicht begehbares Flachdach mit extensiver Begriinung.
Dampfsperre, Warmeddmmung. Alle Spenglerarbeiten mit
Chromnickelstahlblechen oder eingefarbten
Aluminiumblechen.

TERRASSEN/SITZPLATZE

Belag mit Zementplatten, gestrahlt, grau, Format 60 x 40 cm,
frostfest, in Splitt verlegt.

Terrassen und Balkongelander aus Flachstahl
(Staketengeldnder), pulverbeschichtet oder einbrennlackiert,
Farbe gem. Architekt.

EINSTELLHALLE
Fundationen, Bodenplatte, Aussenwande und Decke in Beton.
Boden mit Hartbetonliberzug. Gitter-Rolltor mit elektrischem

Torantrieb. Funkfernbedienung (ein Handsender pro Parkplatz).

E-MOBILITY
Leerrohre flr einen spateren Ausbau einer E-Ladestation pro
Parkplatz.

ELEKTROTECHNIK

Schalter, Steckdosen und Lampenstellen werden
grosszligig angeordnet. Telefon-, Radio- und Fernseh-
Steckdosen (Multimediadosen) im Wohnzimmer und in den
Schlafzimmern. LED-Einbauleuchten gem. Elektroprojekt.
Sonnerie mit Video-Gegensprechanlage.

HEIZTECHNIK

Warme- und Warmwassererzeugung mit zentraler Warme-
pumpenanlage im Technikraum.

Warmeverteilung iber Bodenheizung.

Jeder Raum ist einzeln mit einem Raumthermostat regulierbar
(exkl. Nasszellen und Nebenrdume).

LUFTUNGSANLAGEN

Natrliche LUftung Gber Fensterliftung; Mechanische Liftung
der Bader der Mittelhduser im 1. OG mittels Ventilatoren, alle
anderen Nasszellen verfligen Uber Fensterliftung und
Tageslichtbader.

Alle gefangenen Kellerrdume werden mechanisch entliftet.
Abluft in den Kiichen mittels Umlufthauben.

SANITARANLAGEN

Flr die Badezimmer sind hochwertige Ausstattungen
vorgesehen. Alle Armaturen in Chromstahl (Apparate

gem. detaillierter Apparateliste).

Alle Hauser verfligen Uiber eine eigene Waschmaschine, einen
Tumbler sowie einen Waschtrog im Keller (Gerate V-ZUG oder
gleichwertig).

Wasserenthartungsanlage zentral im Technikraum.
Aussenwasserhdhne auf den Terrassen im EG.
Warmwasseraufbereitung erfolgt fir jedes Haus separat,
mittels autarkem Boiler

TREPPENHAUS/ERSCHLIESSUNG
Betontreppen zur Aufnahme eines Bodenbelags.
Handlauf aus Metall wenn erforderlich

GIPSERARBEITEN

Wande und Decken Weissputz gestrichen. Vorhangschienen
einlaufig aufgesetzt, in allen Raumen eine Vorhangschiene
ausser in den Nassraumen.

Technik und Kellerraume im UG: Wéande und Decken roh,
weiss gestrichen.

KUCHE

Moderne Qualitatskiiche mit Backofen und Kombi-Steamer,
Induktionskochfeld, Dampfabzug, Kiihl-Gefrierkombination,
Geschirrspuler (Gerate V-ZUG oder gleichwertig),
Spllbecken mit Auszugsbrause im Grossformat (z.B.
Sutterinox), Fronten gespritzt in silbergrau (oder Farbe nach
Wahl) Ablageflachen in Granit (Details gemdss separatem
Kiichenplan, Detailbeschrieb und Apparateliste).

FENSTER UND WOHNUNGSTUREN

Fenster in Holz-Metall, innen weiss, aussen gemass
Farbkonzept Architekt in perl-beige. 3-fache
Isolierverglasung.

Pro Zimmer ein Fenster mit Drehkipp-Fltgel. Balkon- und
Terrassentiliren ebenfalls als Drehtiliren. Absturzsicherung
bei den Fenstern Nordfassade OG und Attika.
Wohnungseingangstiiren im UG: ALUPAN mit Stahlzarge in
perlbeige, Dreipunktverriegelung
Wohnungseingangstire im EG: ALUPAN in perlbeige mit
festverglastem Element, Dreipunktverriegelung,

1 Briefkastenanlage mit Brief- und Ablagefach Aluminium
pro Haus integriert in den Uberdachten Eingangsbereich
(sofern nach Abklarung mit der Post maoglich).

SCHREINERARBEITEN

Zimmertiren mit Stahlzargen und Tirblatt in Holz
(R6hrenspan), weiss gespritzt.

Garderobeneinbauten im EG kunstharzbeschichtet weiss.



BAUBESCHREIBUNG

FORTSETZUNG ...

SONNENSCHUTZ

Verbund-Rafflamellenstoren aus Aluminium mit
Motorantrieb bei allen Fenstern, einbrennlackiert,
gebordelt, Farbe perlbeige. Sitzpldtze mit Pergola aus
Stoff

Bei Attika-Terrasse Knickarm-Markisen gemass Plan
(elektrisch bedienbar); Farbkonzept gem. Architekt.

BODENBELAG IN HOLZ

Landhausdielen Eichenparkett gebirstet und geolt,
verschiedene Farben zur Auswahl, Format 900 x 90 mm
mit weissem Holzsockel: fiir Entrée, Wohnen, Essen,
Treppen, Vorpldtze, Zimmer, Ankleide im Attika-
Geschoss

BODENBELAG IN KERAMIK

Boden- und Wandplatten, verschiedene Farben zur
Auswahl, Format 30 x 60 cm: flr Bad, Dusche, Kiiche,
WCim EG.

UMGEBUNG

Zugangswege und Hauseingang mit Zementplattenbelag.

Zufahrt Tiefgarage mit Asphaltbelag oder Hartbeton.
Containerplatz bei Zugangsweg.

Grundbepflanzung mit Baumen, Hecken, Strauchern und
Rasen mit einheimischen Pflanzen gem.
Umgebungsplan. Vollendung der Umgebungsgestaltung
erfolgt allenfalls in der auf den Bezugstermin folgenden
Pflanzperiode.

OKOLOGIE
Die Hauser entsprechen seitens ihrer Gebaudehiille
(Dammung, Isolation, Fenster) dem Minergie-Standard.

VERKAUFSPREISE

Die Verkaufspreise sind Festpreise fur die
schlisselfertige

Erstellung der Reihenhduser inkl. Landanteil,
Umgebungsarbeiten und Anschlussgebihren.

GULTIGKEIT DES BAUBESCHRIEBS/ANDERUNGEN
Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Griinden
behordlicher

Vorgaben, technischer Neuerungen oder

konstruktiv notwendiger Anderungen angepasst
werden.

Anderungen sollen allerdings keine Qualititseinbusse
zur Folge haben. Im Ubrigen gehen die Bauplidne
(Ausfiihrungsplidne) diesem Baubeschrieb vor.

VORSCHRIFTEN

Die Ausfiihrung erfolgt nach den Vorschriften der
Baupolizei, Feuerpolizei und anderer Amtsstellen. Der
Warme- und Schallschutz wird gemass den giiltigen
SIA-Normen vorgenommen.

VERKAUFSDOKUMENTATION

Die Verkaufsdokumentation und die darin verwendeten
Fotos visualisieren die Projektidee und definieren das
gesamte Erscheinungsbild.

Materialisierungen, Detailausfiihrungen und Farben sind
stark vereinfacht dargestellt. Deshalb gilt der
Verkaufsprospekt nicht als Vertragsbestandteil.

Die verbindlichen Definitionen werden im

Kaufvertrag und in einem separaten Baubeschrieb
sowie in den Vertragspldnen festgehalten. Jede
Prospekthaftung wird ausgeschlossen.

Stand: 08/2021
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BAUHERRSCHAFT

MCO REAL ESTATE AG
Landstrasse 140
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REAL ESTATE

ARCHITEKTUR

Andreas Zehnder Architekten AG
Husmatt 2
5405 Dattwil

VERMARKTUNG BELLUGO AG

BELLUGO AG Immobilien * Projektmanagement
Hagelerstrasse 22
5400 Baden

Tel.: 056 633 44 11

info@bellugo.ch
www.bellugo.ch

FINANZPARTNER

WIR BANK Genossenschaft
Auberg 1
4002 Basel
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